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Lindner Boardinghouse Rheinhof
Anlage | zum Boardinghouse-Vertrag

Allgemeine Vertragsbestimmungen (AVB) Stand August 2000

§1 Mietrdume und Gemeinschaftseinrichtungen

Soweit vorhanden, ist der Nutzer berechtigt, die Gemeinschaftsanlagen/-einrichtungen und -rdume nach MaBgabe der
Hausordnung zu benutzen.

Die beigefligte Hausordnung ist Bestandteil des Vertrages. Sie kann von der Vermieterin gedndert und durch zusatzliche
Regelungen erganzt werden, die durch Mitteilung Vertragsbestandteil werden. Die Vermieterin ist berechtigt, fur die
Einhaltung der Hausordnung zu sorgen.

Der Nutzer hat das Betreten und die Benutzung des Apartments zur Durchfiihrung von Instandsetzungsarbeiten zu
dulden bzw. zu gestatten.

Die Vermieterin haftet nicht fur Schaden, die dem Nutzer an den ihm gehdrenden Einrichtungsgegenstanden durch
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultig welcher Art, Herkunft und Dauer und welchen Umfangs die
Feuchtigkeitseinwirkung ist, es sei denn, dass die Vermieterin den Schaden vorsatzlich oder grobfahrlassig herbeigefthrt
hat.

Die Beschaffung weiterer Schlissel durch den Nutzer bedarf der vorherigen Genehmigung der Vermieterin. Bei Verlust
ausgehandigter oder selbst beschaffter Schlussel ist die Vermieterin im Interesse der Sicherheit des Hauses berechtigt, auf
Kosten des Nutzers neue Schldsser mit der erforderlichen Zahl von Schlisseln anbringen zu lassen, es sei denn, der Nutzer
weist der Vermieterin nach, dass verlustbedingter Missbrauch durch Dritte ausgeschlossen ist.

Im Ubrigen bleibt die Haftung des Nutzers wegen verlustbedingten Schadenseintritts unberthrt.

§ 2 AuBerordentliche Kiindigung
Die Vermieterin kann das Nutzungsverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn

der Nutzer trotz einer Abmahnung durch die Vermieterin einen vertragswidrigen Gebrauch des Apartments fortsetzt, der
die Rechte der Vermieterin in erheblichem MalBe verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt Uberlassenen
Gebrauch belassen oder das Apartment durch Vernachldssigung der dem Nutzer obliegenden Sorgfalt erheblich
gefahrden.

der Nutzer flr zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des Nutzungsentgelts oder eines Teils des
Nutzungsentgelts, der eines Monatsentgelts Ubersteigt, in Verzug ist oder in einem Zeitraum, der sich tber mehr als zwei
Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Nutzungsentgelts in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der das
Entgelt fir zwei Monate erreicht.

Das Nutzungsverhdltnis kann ferner von jedem Vertragsteil ohne Einhaltung einer Frist schriftlich geklndigt werden,
wenn der andere Vertragsteil seine Verpflichtungen schuldhaft in solchem MaBe verletzt, dass dem anderen Vertragsteil
die Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

§ 3 Zahlung der Miete

Bei verspateter Zahlung ist die Vermieterin berechtigt, Verzugszinsen in Héhe von 5 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz
und Mahnkosten in Héhe von DM 20,00 je Mahnung zu erheben.

Befindet sich der Nutzer mit der Gesamtzahlung im Riickstand, so werden die Zahlungen zundchst auf die Kosten
etwaiger Rechtsverfolgung einschlieBlich Mahnkosten, Verzugszinsen, Nebenkosten, Entgeltriickstand und sodann auf
das laufende Entgelt angerechnet.

Der Nutzer kann gegentber Entgeltforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht
auslben, wenn die Gegenforderung rechtskraftig festgestellt wurde.

§ 4 Aufrechnung - Zurtickbehaltungsrecht - Minderung - Zahlungsrtckstand

Der Mieter kann gegentber dem Mietzins nur mit einer anerkannten oder rechtskraftig festgestellten Gegenforderung
aufrechnen und auch nur dann, wenn er dies mindestens einen Monat vor der Falligkeit des Mietzinses der Vermieterin
schriftlich angekindigt hat und er sich mit seinen Mietzahlungen nicht im Ruckstand befindet.



§ 5 Haftung der Vermieterin, Verjédhrung

Die Vermieterin haftet grundsatzlich nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Dies gilt insbesondere im Falle der
Verletzung vertraglicher Nebenpflichten, der Haftung fir Mangel- und Mangelfolgeschaden, des Schadensersatzes wegen
Nichterfillung, der Verletzung von Pflichten bei Vertragsschluss oder der unerlaubten Handlung. Ebenso haftet die
Vermieterin bei Verzug, bei anfanglichen Unvermégen und nachtraglicher Unmdglichkeit nur bei Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit. Fur die Verletzung von Vertragspflichten, die unverzichtbar sind, um das Vertragsziel zu erreichen, haftet
die Vermieterin jedoch auch bei einfacher Fahrlassigkeit. Sie haftet jedoch nicht fir die rechtzeitige Freistellung der
vermieteten Rdume durch den vorherigen Mieter. Fir das Fehlen zugesicherter Eigenschaften haftet die Vermieterin nach
den gesetzlichen Bestimmungen.

Soweit die Vermieterin nach diesen Bestimmungen haftet, insbesondere auch bei Verletzungen vertragswesentlicher
Pflichten, Verzug oder Unmdoglichkeit haftet sie nur fur vorhersehbare und unmittelbare Schaden. Eine Haftung der
Vermieterin fur Folgeschaden oder mittelbare Schaden ist ausgeschlossen.

Fur die Haftung der Vermieterin flr den Verlust oder die Beschadigung von Besitztimern und Wertgegenstanden des
Mieters, die dieser wahrend der Vertragsdauer im Apartment hinterlaBt, gilt die nachstehende Regelung der Nr. 5 .

Die vorstehenden Haftungsausschlisse und — beschrankungen gelten in gleicher Weise zu Gunsten aller zur Erfillung
seiner Vertragspflichten durch die Vermieterin eingesetzten Unternehmen, ihrer Subunternehmer und Erflllungsgehilfen.

Die verschuldensunabhangige Haftung der Vermieterin fir bei Abschlu3 des Vertrages vorhandene Mangel ist
ausgeschlossen. Das Recht des Mieters zur Minderung bleibt hiervon unberhrt.

Der Mieter ist verpflichtet etwaige Mangel unverziglich anzuzeigen. Anspriche des Mieters sind innerhalb eines Monats
nach der vertraglich vorgesehenen Beendigung des Mietvertrages gegentber der Vermieterin geltend zu machen. Nach
Ablauf der Frist kann er Anspriiche nur geltend machen, wenn er ohne Verschulden an der Einhaltung der Frist gehindert
worden ist. FUr alle Anspriiche des Mieters betragt die Verjahrung grundsatzlich 6 Monate mit Ausnahme der Anspriiche
wegen arglistigen Verschweigens eines Mangels, wegen Nichterfllung, wegen positiver Vertragsverletzung oder wegen
Verschuldens bei Vertragsschlusses und ungerechtfertiger Bereicherung, die in 2 Jahren verjdhren. Die Verjahrung beginnt
mit dem Kalendertage, an dem die Leistungserbringung nach dem Vertrage beendet werden sollte.

Die Vermieterin haftet nur flr den Verlust oder die Beschddigung von Gegenstanden, die in dem jeweiligen
Apartmentsafe ordnungsgemaB verschlossen waren. Der Haftungsumfang der Vermieterin ist dabei auf maximal DM
6.000,00, bei Geld, Wertpapieren und Kostbarkeiten auf DM 1.500,00 beschrankt. Auch dieser Haftungsanspruch
erlischt, wenn der Mieter nicht spatestens am Ubernachsten Tag nach Erlangung der Kenntnis von Verlust, Zerstérung
oder Beschadigung der Vermieterin Anzeige erstattet.

Zurlickgebliebene Sachen des Mieters werden nur auf Anfrage, Risiko und Kosten des Mieters nachgesandt. Die
Vermieterin bewahrt die Sachen 6 Monate auf und berechnet dafiir eine angemessene Gebuhr. Danach werden die
Sachen, sofern ein erkennbarer Wert besteht, dem lokalen Fundbiro Ubergeben.

Zu Handen des Mieters bestimmte Nachrichten, Post- und Warensendungen werden mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns behandelt. Die Vermieterin Ubernimmt die Aufbewahrung, Zustellung und auf Wunsch gegen Entgelt die
Nachsendung.

Jedwede Haftung der Vermieterin nach vorstehend Ziffer 7 ist ebenfalls ausgeschlossen.

§ 6 Benutzung der Wohnung, Untervermietung und Tierhaltung

Ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Vermieterin darf das Apartment nicht zu anderen als Wohnzwecken benutzt
werden. Wird die Zustimmung erteilt, so ist der Nutzer zur Zahlung eines angemessenen Zuschlages verpflichtet.

Untervermietung oder sonstige Gebrauchslberlassung des Apartments oder Teile davon an Dritte ist nicht gestattet. Bei
unbefugter Untervermietung kann die Vermieterin verlangen, dass der Nutzer sobald wie mdglich, spatestens jedoch
binnen Monatsfrist, das Untermietverhdltnis kindigt. Geschieht dies nicht, so kann die Vermieterin das
Hauptnutzungsverhaltnis fristlos kindigen.

Das Halten - auch das zeitweilige Halten - von Haustieren ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin gestattet.
Die Erlaubnis kann widerrufen werden, wenn Unzutrdglichkeiten eintreten. Der Nutzer haftet fir alle durch die
Tierhaltung entstehenden Schaden.

Das Aufstellen, Aufbewahren, Lagern usw. von Gegenstdnden und Materialien ist auBerhalb der gemieteten Rdume -
auch vorUbergehend- nicht gestattet.

§ 7 Instandhaltung des Apartments

Der Nutzer hat in dem Apartment fir gehorige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen und die Rdume sowie die



darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

Der Nutzer hat das Apartment von Ungeziefer freizuhalten. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so kann die
Vermieterin die zur Vertilgung des Ungeziefers notwendigen MaBnahmen auf Kosten des Nutzers durchfiihren lassen. Fur
Schéden, die im Zusammenhang damit entstehen, haftet der Nutzer. Der Nutzer kann sich darauf, dass das Apartment
zum Zeitpunkt der Ubergabe nicht ungezieferfrei war, nur berufen, wenn er der Vermieterin unverziglich nach Ubergabe
des Apartments eine entsprechende Bescheinigung eines Sachverstandigen vorgelegt hat.

Fur Beschadigungen des Apartments und des Gebdudes sowie der zu den Nutzungsrdaumen oder dem Gebdude
gehorenden Anlagen und Einrichtungen ist der Nutzer ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt
gehorenden Personen, Besucher, Lieferanten usw. verursacht worden sind. Dem Nutzer obliegt der Beweis, dass ein ihm
zuzurechnendes Verschulden nicht vorgelegen hat. Leistet der Nutzer Schadenersatz, so ist die Vermieterin verpflichtet,
dem Nutzer seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten.

Kommt der Nutzer seinen vorstehenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung nicht nach, so kann die Vermieterin
unbeschadet etwaiger Schadenersatzsanspriiche die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Nutzers vornehmen lassen.

Jeden in dem Apartment entstehenden Schaden hat der Nutzer, soweit er nicht selbst zu dessen Beseitigung verpflichtet
ist, unverzUglich der Vermieterin anzuzeigen. Fir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden
ist der Nutzer ersatzpflichtig.

§ 8 ModernisierungsmaBnahmen - baulichen Verédnderungen

MaBnahmen zur Verbesserung des Apartments oder sonstiger Teile des Gebaudes oder zur Einsparung von Heizenergie
hat der Nutzer nach MaBgabe des § 541 b BGB zu dulden.

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Apartments oder des Gebaudes oder zur
Beseitigung von Schaden notwendig werden, darf die Vermieterin nach deren Anklindigung mit angemessener Frist
vornehmen. Zur Abwendung drohender Gefahren kénnen diese Arbeiten auch ohne vorherige Ankindigung sofort
vorgenommen werden.

Soweit der Nutzer die Arbeiten dulden muss, kann er weder den Mietzins mindern noch ein Zurlckbehaltungsrecht
ausliben noch Schadenersatz verlangen. Lasst er die Durchfiihrung der Arbeiten nach Ziffer 1 oder 2 nicht zu, so haftet
er der Vermieterin fur alle daraus resultierenden Nachteile und Schaden.
Bauliche Veranderungen durch den Nutzer, insbesondere Um- und Einbauten, Anderungen der Installationen, Anbringen
von AuBenjalousien und Markisen durfen nur vorgenommen werden, wenn die Vermieterin zuvor schriftlich zugestimmt
hat und eine etwa erforderliche behordliche Einwilligung erteilt worden ist. Flr deren Einholung ist der Nutzer
verantwortlich.
Von der vorhandenen Heizungsart darf der Nutzer nicht abweichen.
Auch bei genehmigten Anlagen und Anderungen tragt der Nutzer deren Kosten und haftet fir alle Schaden, die sich aus
der Aufstellung und dem Betrieb dieser Anlagen ergeben.

§ 9 Zustand der Mietraume zur Zeit des Vertragsabschlusses
Dem Nutzer ist der Zustand des Apartments aufgrund vorausgegangener Besichtigung bekannt. Die Vermieterin gewahrt
den Gebrauch in diesem Zustand.

§ 10 Betreten des Apartments

Der Vermieterin steht die Besichtigung des Apartments nach vorheriger Anmeldung - zu angemessener Tageszeit - zur
Prafung ihres Zustandes frei. In Fallen dringender Gefahr ist ihr das Betreten des Apartments zu jeder Tages- und

Nachtzeit zu gestatten.

Der Nutzer hat die Besichtigung des Apartments im Falle der Beendigung des Nutzungsverhdltnisses zwecks
anderweitiger Vermietung zu dulden.

Der Nutzer muss daflir Sorge tragen, dass das Apartment auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann.

§ 11 Pfandrecht der Vermieterin an eingebrachten Sachen

Im Hinblick auf das gesetzliche Vermietungspfandrecht erkldrt der Nutzer, dass die in dem Apartment eingebrachten
Sachen sein freies Eigentum sind und nicht gepfandet oder verpfandet sind.

Der Nutzer verpflichtet sich, von einer etwaigen Pfandung oder Verpfadndung eingebrachter Sachen der Vermieterin
sofort Kenntnis zu geben.



Zum Zweck der Auslbung ihres Pfandrechts ist die Vermieterin oder ihr Beauftragter berechtigt, die Mietraume jederzeit
zu betreten.

§ 12 Vorzeitige Beendigung der Nutzungszeit

Bei einer vom Nutzer zu vertretenden vorzeitigen Auflésung des Nutzungsverhdltnisses haftet der Nutzer fir den Ausfall
an Nutzungsentgelt und sonstigen Leistungen wahrend der vertragsgemaBen Dauer des Nutzungsverhaltnisses sowie flr
alle weiteren Schaden, die der Vermieterin durch die vorzeitige Aufhebung des Nutzungsvertrages erleidet.

Die Vermieterin ist berechtigt, in den leerstehenden Raumen Instandsetzungsarbeiten vornehmen zu lassen, ohne dass
der Nutzer hieraus irgendwelche Anspriche herleiten kann.

§ 13 Ruckgabe der Nutzungssache

Bei Ende des Nutzungsvertrages hat der Nutzer das Apartment sauber zurlickzugeben. Alle Schltssel, auch vom Nutzer
selbst beschaffte, sind der Vermieterin zu Ubergeben. Der Nutzer haftet fur alle Schaden, die der Vermieterin oder einem
Nutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflichten entstehen.

Die Vermieterin ist insbesondere berechtigt, bei Verlust ausgehandigter oder durch den Mieter selbst angeschaffter
Schlissel auf dessen Kosten die erforderliche Zahl von Schlisseln und neuen Schléssern anfertigen zu lassen.

Verspatete Rickgabe der Mietsache verpflichtet den Mieter fur die Dauer der Vorenthaltung zur Entschadigung in Hohe
der vereinbarten Miete flr den gesamten laufenden Kalendermonat. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist
nicht ausgeschlossen. Dies gilt auch insbesondere im Falle der Durchftihrung von durch den Mieter verantwortenden
Schoénheitsreparaturen und anderen von ihm zu vertretenden Instandsetzungsarbeiten.

§ 14 Sonstige Vereinbarungen

Besteht die Mieterseite aus einer Mehrzahl von Personen, so haften die Mieter fir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhaltnis als Gesamtschuldner. Fir die Rechtswirksamkeit einer Willenserkldrung der Vermieterin gendigt es, wenn
sie gegeniber einem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter bevollméachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von
Willenserklarungen der Vermieterin. Willenserkldrungen eines der Mieter gelten auch fir und gegen die anderen Mieter.
Samtlichst gilt dies auch fur Vertragsabanderungen und Entgegennahmen von Kiindigungen. Ein Mieter bedarf zur
vorzeigen Entlassung aus dem Mietvertrag der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

Allgemeine Geschaftsbedingungen des Mieters finden keine Anwendung, auch wenn die Vermieterin diesen nicht
ausdricklich widerspricht. Gegenbestatigungen des Mieters unter Hinweis auf seine allgemeinen Geschaftsbedingungen
wird hiermit widersprochen.

§ 15 Schlussbestimmungen
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne
gemaB zur Durchfihrung zu bringen. Beruht die Ungultigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre
Stelle das gesetzlich zuldssige MaB.

Der Nutzer bestatigt hiermit ausdriicklich, dass er vor Abschluss dieses Vertrages ausreichend Zeit hatte, den heute
abgeschlossenen Nutzungsvertrag durchzulesen, die einzelnen Bestimmungen zu Uberprifen und zur Kenntnis zu
nehmen.



